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ELJARASREND

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepii-
lésrendezési sajatos jogintézményekrdol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69.§ (1) 4 (2)
bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv révid eljarasban torténé modo-
sitasa esetén, ha a modositas

a) magasabb szintii jogszaballyal valo dsszhang megteremtése érdekében torténik, ide nem értve a te-
riiletrendezési tervekkel valo 6sszhang megteremtését;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdekében torténik;
¢) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositisa érdekében torténik, az
alabbi esetekben:

ca) a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfeleld modositasa vagy a szabalyozasi vonal vonalve-
zetésének modositasa, amelynek kovetkeztében a szabdlyozasi szélesség nem csékken, vagy a mar meg-
lévo kozteriilet szabalyozasi szélességenek csokkentése 10%-nal kisebb mértékii, és a megmarado sza-
balyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és kézmii-infrastruktura fohalozatat nem
erinti,

ch) uj beépitésre szant teriilet vagy vj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeloléssel nem jaro,
mivi ertékvédelemmel, kornyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és foldtani ve-
szelyforrassal nem érintett Ovezet, épitési dvezet hataranak a modositasa,

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositisa;

d) helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott eléirds pontositisa érdekében torténik az épitési helyet
meghatarozo eldirds modositasa;

e) a telepiilésképi rendelettel torténd osszhang megteremtése érdekében torténik, vagy

1) a fejlesztési tervben szerepld cselekvési programra és ezzel Osszefiiggésben a fejlesztési terviapra,
részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.

(la) Az (1) bekezdés a) pont szerinti magasabb jogszaballyal valo dsszhang megteremtésének mindsiil,
ha a telepiilésképi rendelet valtozatlan tartalommal keriil beemelésre a rendezési tervbe. Ilyen esetben
nincs sziikség megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat készitésére, és e modositast az onkor-
manyzati foépitész is elokészitheti.

(2) A révid eljarasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal
az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt kiilon lakossdgi forum megtartdsa nélkiil,

a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 5 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést,

¢) a zaro szakaszban az allami féépitész egyeztetd targyaldst abban az esetben kezdeményez, a 64. § (1)

bekezdésében meghatdrozott szervek koziil az érintett véleményezok meghivasaval, ha
ca) az allami féépitésznek jogszabalyon alapulo eltérd véleménye dll fenn, vagy
cb) zaro véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja sziikségesnek, és

d) a zaro szakmai véleményt az allami féépitész 10 napon — a ¢) pont szerinti egyezteto targyalds esetén
15 napon — beliil adja ki.



OSSZEFOGLAO

A 22/2024. (I11. 27.) szamu 6nk. hatarozattal Tarjan kdzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a
Telepiilésrendezési terv modositasairdl hatarozott. A jelen modositas a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. ren-
delet alapjan rovid eljarasban kertil lefolytatasra. A modositassal az empersend studio kft-t biztak meg
(vezetd tervezo: Sziics Andras TT/1 01-6388).

2025.04.10 E-KOZMU: OpenStreetMap Ortofoto 2023

A telek megfelel az 6vezet minden eldirasanak, azonban morfologiai adottsagai miatt jelentosen ki-
sebb a beépithetoége, mivel kisebb az épitési hely a hasonld 6vezetben és telektombben 1évo telkek-
hez képest.

A javaslat altal nem torténik teriiletfelhasznalasi/ovezeti valtozas vagy telekosztas, Gj beépitésre
szant teriilet nem Keriil kijelolésre. A cél a morfologiai adottsagok altal kialakult hatranyos helyzet
feloldasa.

A jogegyenldség biztositasa érdekében javasolt, hogy az Lke-3 dvezetben a hatsokert mérete min. 6 m
legyen a 40 m-nél kisebb telekhosszlsag esetén, és min. 20 m legyen a 40 m-nél nagyobb telekhossziisag
esetén.

Az egyeztetési eljaras tipusa szerint révid eljaras, mivel 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 69.§-a
szerint:

d) helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa érdekében torténik az épitési helyet
meghatdrozo eldiras modositdsa.

Az419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 60.§-a alapjan tisztelettel kérnénk az Allamigazgatasi Szerveket,
hogy nyilatkozzanak a kdrnyezeti értékelés sziikségességérol!
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A fenti abran lathatd, hogy a mddositas két helyen érinti a szabalyozasi tervlapon Lke-3 jelii kertvéarosias
lakoteriilet 6vezetbe sorolt telkeket. A 2562 (1. abra) és 908/22 (2. abra) hrsz-ok alatti telkek jelenlegi
épitési helye pirossal lathato, a modositas soran 1étrejove allapot kékkel. A 2562 hrsz. esetén 47 m>-rdl
455 m?-re, 908/22 hrsz. esetén 104 m*-rél 524 m?-re emelkedik az épitési hely mérete. Az Gvezetben
talalhato telkek atlag épitési hely mérete 542 m?, medidnja 424 m?, igy a valtozassal az Svezetben 1év6
mas telkekhez képest nem jonne 1étre aranytalan eldny, de a jogegyenldség biztositasanak célja teljesiil.

A telepiilésen talalhato tovabbi Lke-3 jelii épitési 6vezetekbe sorolt teriileteken még nem zajlott le a
telekosztas, igy ezeken a teriileteken a modositas nem okoz érdemi valtozast.



MELLEKLETEK

1. A jogszabalyban eldirt és kornyezeti értékelés sziikségességérol megkérdezett allamigazgatasi szer-
vek koziil egyediil az alabbi vélemény érkezett:
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A Komirom-Eszdicgom Vamegyel Komminyhivatal Komyveretvédelmi, Tormészetvédelmi o
Hulladékpazdalkodasi Fooszuily komyezetvédelmi és  termeészotvédelmi  hatiskbreben  eljérd
Kdmyezetvédelmi és Természetvédelmi Osstaly (a tovabbizkban: Osztily) neviben eljirva a TPH/S23-
872025, iktatdszamon érkezet! megkeresdsfvel kapesolathan a kiwetkesd vileményt adom:

A tervszett modositas.

A Tarjin 2562 hrsz.-i telek megfelel oz Gvezet minden elbiricinak, azonban morfologia sdottsigal miatt
jelentisen kischb a bedpithetbsége mivel kisebb az épitési hely a hasonld Sverciben &5 telckidmbben lévo
telkekher képess.

A javaslat dltal nem tfriénne terilletfelhasonilici viliozis, vagy telekosztis. A oél 3 morfologisi adottsigok
dltal kialakult hitrdnyos helyzet feloldisa.

A jogegyenliség birtositiss éndekében javasolt, hogy az Lke-3 Ovezetben a hatsokert mérete min. 6 m

legven 3 40 m-nél kisebb telekhossriisiy esetén, és min. 20 m legyen 2 40 m-nél nagvobb telekhosorneig
ELElEn.

s A modositissal érintett ingatlan nem nésre orsrigos vagy belvi jelentbségil védert természeti
teriiletnek. nem része a Natuma 2000 hdlozamak, azonban a teriilet Ny-i oldaly résedt képeri az
Okologiai  halozat™- Dkologiai folyvostjinak A modositissal érintent teriilet nem része a
teriiletrenderési tervek készitésének és alkalmarisinak kiegészitd smabdlyorasarcl seolé 22019,
(VLI4) MvM rendelettel kihirdetett | fdikepvédelmi feriifes™ (a tovibbiakban: . rdfkdpeddelmi
feriifet ”) Gveretének_

Az egves tervel, iflerve programok kirmvezeti virgdloredd se6kd 22005, (L 11) Kom rendelet
(1ovibbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés értelmében a teleplilés egy részére késziild smabdlvordsi
tervnél, illetve helyi épitési szabdlvzamal, mely helvi szinten kis terillet hasrnilatit hatirorza meg a virhaio
kimmerzt hatisuk jelentdsépinek eseti mephatirozisa alapjin donthetd el 2 komyereti virsgilst
szikségessége.
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A fenrick alapjan kimvezet vizsgilo lefolyiatisis nem tarom szilkségesnck.
Az Osrtily ax eljaris wvabbi seakasziban s részt kivan veani,

Alialanossigban a Mldiani kikeeg védeime, leveghtiseiashg-védelmi, hulladékgarddlood dsi, valamint zaj-
s rezglsvidelml sremponibdl a modositis tarialmil az Oszidaly todomdisul veszi azeal, hogy tovibbi
feltételoket o fenti modmsitisokhoz knpesolodd engedélyeresi el jirisok sorin ksl

A lejlesniések somn o kdrmpeseti hotdsvizsgalali &y az egysdees kirmpezethavznalan engedédlyezési eljardasrif
sl 31472003, (X1 25.) Korm., rendeles eldinisait figvelembe kell venni.

A vélemenvemel o iwepilistervek fortalmidrd!, elkészidsdnek dv gifopadisdmet remdférd], vidoming egyes
fedepiifisrendesdst safdvos fogindzmdnveled! meold 4192021, (VI 15.) Korm, rendelet 64, §, valamint 11,
melléklete alapian, we egyves tervek, illetve progrumok kiimyeset viesghlotirdl so6id 22008, (111,) Karm,
rendelet 4. §-a, o kdrepezervdaedmi hoavasdagd & lpezpatas felodatokat ellive szervek kijfeldiésded] szold
62472022, (XIL 30 Korm, rendelet 14, § (1) bekeedés ) pontje és o természerveaeimi hordadgi é
dgrazgratiinl felodafokion elldid szervek kifeldféadnd! seold 6252022, (X0 30.) Kom. rendelet 18, § d) pontjs
srerintt eljdris keretében, mint megjeldlt vélemeényesd adtum ki

Tatmbanya, efektroibus felfvegsd szeving iddpomthan
D, Knnoz Csaba [Gispin nevében és megbizdsabal;
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